《关于规范商品房买卖合同备案变更注销工作的通知》起草说明

　　一、起草背景

　1.7月24日，中央政治局会议指出，要切实防范化解重点领域风险，适应我国房地产市场供求关系发生重大变化的新形势，适当调整优化房地产政策，因城施策用好政策工具箱，更好满足居民刚性和改善性住房需求，促进房地产市场平稳健康发展。
2.2010年7月，出台的《关于严格规范商品房合同备案注销更名工作的通知》，个别条款与《民法典》相关条款有所抵触，且不适应当前我市房地产现状。
　　二、起草依据

1.《中华人民共和国民法典》；；

2.《城市商品房预售管理办法》（建设部令第131号）；

3.《 住房和城乡建设部关于进一步加强房地产市场监管完善商品住房预售制度有关问题的通知》（建房〔2010〕53号）；

4.《住房和城乡建设部关于进一步规范和加强房屋网签备案工作的指导意见》（建房〔2018〕128号）。
　　三、主要内容

《实施细则》共四大项。包括商品房买卖合同备案变更、注销范围；商品房买卖合同备案变更、注销申请材料及办理程序；已退房房源销售规定；相关要求等内容。

　　四、创新内容

已退房源由开发企业提出销售申请，单一房源公示期内报名人数在2人（含2人）以上的，由房地产开发企业委托市公证处现场公证，宿州市城市综合开发管理服务中心全程监督，采用摇号方式现场摇出购房人。仅有1个意向购买人的，无需申请公证摇号。没有意向购房人的，由开发企业自行销售。
　
